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LAUDO DE AVALIAGCAO

N°. LAUDO : 001
Data do Laudo: 11/05/2026

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIACAO:

01.1 Proponente:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE

PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E FINANGAS
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Aceitante:
Nome: MARIA DE FATIMA ARAUJO DO NASCIMENTO

CPF: 689.826.663-67

01.3 responsavel (eis) técnico (s):
Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE

CREA/RNP: 0612257355

02. PRODUTO:

(X) Laudo Avaliativo do Imével que sera utilizado 2° DEPOSITO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E FINANGAS

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliacao do terreno

Avaliacdo do imével na condigao da obra concluida
Avaliacdo do imdvel para conclusao de laudo avaliativo, com finalidade de locagéo junto a Prefeitura

Municipal de Barroquinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Endereco: AVENIDA MARIA DIAMANTINA VERAS, 01

Bairro: CENTRO
Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000
Coordenadas: Latitude -3.022876°'(S) Longitude -41.129932° “ (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imével na condi¢cdo da obra concluida



06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:

entos: 1

FArea construida utilizada (m?): 19,45 N°. de pavim

Posi¢ao no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

) quadra poliesportiva

)} sala de j0gos

Orientacgao solar da :( ) oeste ( )leste ( )norte (X )sul
frente: :
Divisdo interna: | ( X )sala (s) ( ) suite (s) ( ) area de servigo descoberta (s)
(qtde.) ( ) copa (s) ( ) quarto (s) simples ( ) banheiro (s) isolado (s)
qtde. ( )cozinha (s) ( ) quarto (s) empregada ( ) banheiro (s) empregada
( ) despensa (s) ( ) varanda (s) /sacada(s) ( )lavabo (s)
( ) area de servigo coberta(s) ( )terraco (s) ( ) closet (s)
( ) escritorio (s) ( )jardim (ns)intemo (s) ( ) garagem(s) coberta(s)
home service ( ) outros - especificar
Demais i () play-ground ) guarita
espacos: i () piscina ) casa de caseiro — area (m2)...........
i () sauna ) estacionamento para visitantes
| (

i ( ) sala de ginastica

) espaco gourmet

.SALES :___

i () sala de festas ) churrasqueira
| ~i(_)ecoeficiéncia — especificar:_ L () paisagismo _ L ’_‘
Entrada de servigo: ( )sim (X )nao
| Acat;a;nento_;: o - o o o o - - o |
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) portdo eletronico
) porteiro eletronico
Y CFTV

) controle aut. de iluminagao
) sistema de alarme

) cerca elétrica

)} gerador

) estrutura para tv a cabo

l Instalacdes e Servigos
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| ( ) reservatorio elevado

) pogo artesiano
)} central de gas
)} aquecimento solar
) aquecimento a gas/outros
) fossa septica
) ar condicionado
) calefagao
) lareira

reservatorio enterrado

(
(
(
(
(
(
(
(
(
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Protecao contra (X ) nao possui '
incéndio: () alarme Ly £
( )iluminaga@o de emergéncia h""—"’w i s
o _ ) detector de fumaca/variacdo de calor | o
Fachadas: ( ) pintura (X ) ceramica ( )granito/mamore ( )lamina de vidro
N I ) aluminio L - o ( )texmra___
Tipo de construcio: ( Jconcreto (X )alvenaria ( )madeira ( ) metalica

( )pre-moldada de madeira ( )painéis ( ) outro(s)— especificar:

(X)ceramica ( )fibrocimento ( X )madeira ( )pedra( ) vegetal
) outra(s) — especificar:.............

S lnkinlin il sl P e I el i iy

( X)sapataisolada ( ) sapatacorrida ( )radier ( )pedra argamassada |
_) profundas — especifique: o :

( )semfechamento (X )alvenaria ( )cercadearame ( )cerca viva

chapas ( )alambrado ( )grades ( ) outro — especificar:.......
( )ruim ( )regular (X )boa

Cobertura:

Fundacoes:

Fechamento do terreno:

Huminacao natural:

s L

Concepcao ( )ruim ( X)) normal ( )inovador
arqmtetomca:_ B o o o ]
Padrao de acabamento: l( } baixo/popular (X )médio/normal ( )médioalto ( )fino

Informacgoes comfalementares: (tais como: vicios de projeto etc)

2
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07. VISTORIA:

lﬂ 7.1 l Data da vistoria: 1110512026 l

P Mol . — L T L - o e L i L a L o o o T T & L L

07.i -: Dados do terreno:

Situm;;: Formato: Dimensdes {m): | Toiao“EFaﬁm - -E':;’-';EE';E -----
X . ( X ) retangular | - frente (s): 3,27 | ( X ) plano ( )abaixo do (X )seco
( )e_sq;ma 4 ( ) trapezoidal |- lateral direita: 595 |( ) aclive > 10% greide da rua ( )alagavel
() meio de gua ra ( )irregular - lateral esquerda: ( ) declive < 10% ( )acimado
( ) encravado 595 ( ) acidentado greide da rua
- n° de frentes: ] | - fundos: 3,27 | ’
Necessidade de regularizagdo topografica: ( ) sim (X)nao
Areas (m?):
| Terreno Isolado:
area total de utilizagd0:19,45 m* __ area ndo edificada:Om?2
l Zoneamento: ......ccccceevivennenneres BieuumumssassvessessunsussssEsEsseesanssESsASELARARELERSEREEERRRRRSVR SRS RTRRRR AR SRS RRRRRR RO rensensesenes

| Fechamento do terrem;o: ( )semfechamento (X ) alvenaria ( )cerca de arame () cerca viva
chapas alambrado ( )grades ( ) outro — especificar:.......
Estado l (X ) limpo ( )matagal efou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagdes: ( ) sim  (X) ndo
Ocupagao l(x ) desocupado () ocupado pelo proprietario ( )locado/arrendado ( )
d

ido/comodato
invadido

LH_I
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Enformagﬁes complementares: (tais como: dados confiitantes em relacao as areas di

benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros elc,)

- . bl Rl il oL P

7.3 — Microrregido do avaliando

L L L
Usos ( ) misto ( ) industrial ( ) unifamiliar ( ) multifamiliar (X ) comercial

predominantes:

L]
— | e

Padrao const. predominante:

( ) baixo/popular ( X ) médio/normal ( ) médio alto ( )fino

— - e
Acesso: ( ) dificil ( X ) razoavel ( ) bom ( )odtimo |
Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( )pouca (X )razoavel ( )grande |
Densidade habitacional: ( ) pouca (X )normal ( )alta

Valorizacao imobiliériaT ( )ruim ( X ) razoavel ( )boa

Escala de localizagdo: 5

Observagéo: Para defini¢do da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a
melhor localizagéo na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizacao.

Melhoramentos publicos da regigo:

(X ) rede de agua (X)pavimentagdo ~ (X)rede elétrica () rede de gas
potavel ( ) terra batida ( X )iluminagdo ptblica  ( X ) coleta de lixo
(X ) rede de esgoto (X )guias ( X ) telefonia ( X ) seguranca ptblica

( )rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servicos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

( ) onibus ( X ) comércio ( X ) ensino fundamental (X )igrejas

( )trem ( X ) bancos ( X ) ensino superior ( X)parques

( ) metrd ( )supermercados { X ) correios ( X ) arborizagio

( X ) praias ( ) shopping ( X ) hospital ( X )lazer e recreagao

Informacoes complementares:
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08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA-

Desempenho do mercado: ( )recessivo ( X ) normal ( ) aquecido

( X ) baixo

( X ) baixa, superior a
6 meses

Numero de ofertas:

( )media, entre 3 | ( ) alta, inferior a 3 meses
e 6 meses

Liquidez - prazo provéavel de
venda:

Informacdes complementares:

(Informagbes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imoével, tais como: risco
de invasao; proximidade de favela, lixes, estadios, presidios, aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluigao diversas; problemas de infraestrutura urbana efc. );

09. FECHAMENTO DA AVALIAGAO DO TERRENO
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9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( )—-MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )—MCREN - Método da capitalizagao da renda
(X ) — LEI — Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especificagdo da avaliagdo — grau de fundamentagio e precisao

i Fundamentacao: ( )Graul  ()Graull ( )Graulll (X)sem classificacao
Precisao: ( )Graul ()Graull ()Graulll (X)sem classificagao
Parecer técnico: (X )sim ( )néao

Justificativa:

A ookl i -, i P =l

9.3 Resultado da avaliagao e data de referencia
Valor de Mercado (R$) 41 822 59

Valor de Locacdao Mensal estlmado R$ 700 00
Data de referéncia: MARC0O/2026

Informacoes complementares:

. T wlier i ekl il -l P, e L e PP uleienid o i i il

10. coumgbes GERAIS:

P T 'k e L o el "l . L e R I il

O lmével se encontra numa regiao de ocorrencia de fatores externos tais como inundagoes,
desabamentos, fortes ventos e outros?

(X )nédo

sim (justifique L _ ____ L
| As informagbes apresentadas na documentag¢io correspondem as verificadas na vistoria?
(X )sim

nao (cite e justifique _ |




18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
Local e Data: BARROQUINHA/CE, 11 DE MAIO DE 2026

Assinaturas:

PATRICK MELO iz dofaimenepor PATRICK MELO

CAVALCANTE: 00998 SR o oo ML o 6rasi.

908363 P por Reader versas 2026.1.
PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 0612257355

JOSE DAGER PEREIRA DOS $ANTOS
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETAR!A MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,

ADMINISTRACAO E FINANCAS
CNPJ: 23.478.597/0001-80

v 8 el Moo do [Uso cprin e
MARIA DE FATIMA ARAUJO DO NASCIMENTO
LOCADOR

CPF: 689.826.663-67

18. ANEXOS:

F—.a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificacao do terreno: o |
b) Anotacgdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA:
c) Arquivos da avaliagéo;
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO




01. ELEMENTO:

n°. : 005

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

TiDO: Isolado em condominio fechado X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

Tipo: ( X isolada geminada



/k 347/ m | /

X X
E SALAO

%

19 m?
x
AN N
1.06 m 145 m 0.96m
Va 7 7 i r

PLANTA BAIXA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PLANTA BAIXA

. S BARROQUINHA-CE - SECRETARIA

8 DE PLANEJAMENTO,

4* ‘A" 4 b ADM'N'STRAQAO E F'NANGAS Nimero do pI"OjEtO 0005

1 y S PATRICK MELO  sou spiree e eonccscs
PREFEITY :' .l NICIPAL DE PLANTA BAIXA DG zn DE POSITO DA Data 30,04!2025 CAVA;.%gﬂaggi TPt vt mﬂrﬁm
; BARROQUIM{A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, Engenheiro

Rl ADMINISTRAGAO E FINANGAS ATRICK MELO Eocala 80

N S | ~GAVALCANTE.
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TERRENO
FATOR CORRETIVO DO
LOTE (ESPECIFICO)
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CASA
FATOR CORRETIVO DA EDIFICACAO QUANTIDADE DE 1’ ,—Zf/ s
(ESPECIFICO) ITENS - o
1,2 .
1,1
1,5
0
1
0,2
0,1
0,1
1
1,1
1
1
1
0,1
1
1,2
1,2
13,8
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Método de Kuentzle APARTAMENTOS — 80 anas '.

CALCULO DA DEPRECIAGAO BANGOS - 70 o LI Y

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos

# .

CASAS DE MADEIRA - 45 anos

| 2 . | HOTEIS - 50 anos
m— '-
d —_— - o LOJAS — 70 anos
| TEATROS - 50 anos
ARMAZENS — 75 anos
FABRICAS - 50 anos
CONST. RURAIS - 60 anos

GARAGENS -~ 60 anos
EDIF ESCRITORIOS - 70 anos

Kd = Coeficiente de depreciacac GALPOES (DEPOSITOS) —- 70 anos
n = Vida Gtil
x = Idade da benfeitoria no momento da avaliacdo SILOS ~ 75 ancs
N= 65
X= 21
Kd= 0,90
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