LAUDO DE AVALIAGCAO TN
N°. LAUDO : 41
Data do Laudo: 01/04/2026

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIACAO:

01.1 Proponente:
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Aceitante:
Nome: GLET!I BELCHIOR DE CARVALHO
CPF601.493.323-94

01.3 responsavel (eis) técnico (s):
Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 0612257355

02. PRODUTO:

(X) Laudo Avaliativo do Imovel que sera utilizado como CASA DE DE APOIO PARA ATENDIMENTO NA
COMUNIDADE DE VENANCIO, NO MUNICIPIO DE BARROQUINHA, JUNTO A SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliacido do terreno
Avaliagao do imoével na condigdo da obra concluida

Avaliagdo do imével para concluséo de laudo avaliativo, com finalidade de locagio junto a Prefeitura
Municipal de Barroquinha - Ce

04. ENDEREGO COMPLETO:

Endereco: PV VENANCIO, O

Bairro: DISTRITO DE BITUPITA, ZONA RURAL
Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000
Coordenadas: Latitude -”(S) Longitude —* (O)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imoével na condicido da abra concluida



‘. s

06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:

Area construida utilizada (m?): 44,00 N°. de pavimentos: 1

Posigdo no terreno - croqui:

SEGUE EM ANEXO

:)rietntagéo solar da (X ) oeste ( )leste ( )norte ( )sul

rente: .

Divisao interna: : ( X )sala (s) suite (s) ( ) area de servico descoberta (s)
(gtde.) , ( ) copa (s) quarto (s) simples ( ) banheiro (s) isolado (s)

quarto (s) empregada ( ) banheiro (s) empregada

)

)
() despensa (s} ) varanda (s) /sacada(s) ( )lavabo (s)
)
)

: () area de servigo coberta(s)

(
(

. ( )cozinha (s) (
(
( ) terrago (s) { ) closet (s)
(

. { ) escritério (s) jardim (ns) interno (s} () garagem(s) coberta(s)

' () home service ( ) outros - especificar
Demais ) play-ground ) guarita
espacos: ) piscina ) casa de caseiro — area (m2)...........

(
(
) sauna ( ) estacionamento para visitantes
) quadra poliesportiva ( )sala de jogos
) sala de ginastica ( )espago gourmet
) sala de festas ( ) churrasqueira
ecoeficiéncia — especificar: () paisagismo

Entrada de servigo: ( )sim (X )ndo

W W N M Mh WE BN BN e MR BN BN BN e mm mm -
R, R, A, L. e, g,

Acabamentos:

| Compartimentos [ Pisos | Paredes | Tetosfforros | Portas | Janelas _
AREA CERAMICO LATEX TELHADO MADEIRA

InstalacGes e Servigos ( ) portao eletrénico { ) poco artesiano
( ) porteiro eletrdnico () central de gas
( YCFTV { )aquecimento solar
( ) controle aut. de iluminagao  ( ) aquecimento a gas/outros
( ) sistema de alarme ( X ) fossa séptica
( )cerca elétrica ( ) ar condicionado
( ) gerador () calefagao
( ) estrutura para tv a cabo ( ) lareira N
( ) reservatorio enterrado

X ) reservatorio elevado



Protecdo contra
incéndio:

(X ) nao possui
( )alarme
( )iluminagédo de emergéncia

detector de fumaca/variacio de calor

Fachadas: ( X ) pintura ( ) ceramica ( )granito/méamore ( )lamina de vidro
aluminio () textura

Tipo de construcao: ( )concreto (X )alvenaria ( )madeira ( )metdlica
( ) pré-moldada de madeira ( )paingis ( ) outro(s) — especificar:

Cobertura: (X)ceramica ( )fibrocimento (X ) madeira ( )pedra( )vegetal
__)outra(s) — especificar:.............
( ) sapata isolada ( ) sapata corrida ( )radier (X ) pedra argamassada
profundas — especifique:
Fechamento do terreno: |( )sem fechamento (X)alvenaria ( )cercade arame ( )cercaviva
_ chapas alambrado grades outro — especificar:.......

lluminagdo natural ( )ruim ( )regular (X )boa

Concepg¢iao ( )ruim ( X ) normal ( )inovador
arquitetonica:
Padrao de acabamento:

( X ) baixo/popular ( ) médio/normal ( )médioalto ( )fino
Informagées complementares: (tais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 | Data da vistoria: 01/04/2026

07.2 - Dados do terreno:

Situacio: Formato: Dimensdes (m): Topografia: | Drenagem

( X ) esquina (X )retangular | - frente (s): 5,71 (X) plano 0 ( ) abaixo do (X ) seco

( ) meio de quadra ( )_trapezoldal - lateral direita: 8,90 | ( )achufe> 10% gre:de_da rua ( ) alagavel
( )irregular - lateral esquerda: ( ) dedlive < 10% ( )acimado

() encravado 8,90 ( ) acidentado greide da rua

- n° de frentes: - fundos:

Necessidade de regularizaciao topografica: ( )sim (X )nao
Areas (m?):

Terreno isolado:
area total de utilizacdo:44,00 m>? area nao edificada:0m?2

Zoneamento: B neetnssenssnenrteeensmannaesetrare e nranns s ns st eant e s s e s s n s et sns s enesn s s s nanennne mneneer s snens s s s
Fechamento do terreno: :( )semfechamento (X) alvenaria ( )cerca de arame ( )cercaviva

- chapas alambrado grades outro —~ especificar:.......
Estado: (X ) limpo ( )matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagées: ( ) sim (X) nao

Ocupagdo: |{ )desocupado (X)ocupado pelo proprietario ( ) locado/arrendado ( )
cedido/comodato
invadido
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Informagdes complementares: (tais como: dados conflitantes em relagao as areas de registro e real,
benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros etc,)

' (;,

7.3 - Microrregidao do avaliando

LONCAMEBNLO. ..ot censst s ssmse s s sessss st semssessnss s st st esesenmeensseems s sem s et e eeen s ess e

( )} misto ( ) industrial ( X ) unifamiliar ( ) multifamiliar ( ) comercial

predominantes: :

Padrao const. predominante: E(x ) ( ) médio/normal ( )médioalto { )fino
 baixo/popular

Acesso: ( ) dificil ( X ) razoavel ( )bom ( )otimo

Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( ) pouca ( )razoavel ( X ) grande

Densidade habitacional: () pouca (X )} normal ( )alta

Valorizaga@o imobiliaria: () ruim ( X )razoavel ( )boa ( )otima

Escala de localizagdo: 5

Observagdo: Para definiciao da escala de localizagéo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido 3
melhor localizagdo na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizacao.

Melhoramentos publicos da regiio:

( X ) rede de agua ( X ) pavimentagao ( X ) rede elétrica ( )rede de gas
potavel { X ) terra batida ( X }iluminagdo publica  ( X ) coleta de lixo
( ) rede de esgoto (X )guias ( X ) telefonia ( X ) seguranca pulblica

( )rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregi3o:

( ) Onibus ( ) comércio (X )ensino fundamental (X )igrejas

( )trem ( ) bancos ( ) ensino superior ( ) parques

( )metrd { ) supermercados ( ) correios ( X ) arborizacéo

(X ) praias ( ) shopping ( X ) hospital ( X ) lazer e recreacéo

Informacoes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: ( X'} normal ( )aguecido

Liquidez - prazo provavel de | ( X ) baixa, superior a | ( ) média, entre 3 |( ) alta, inferior a 3 meses
venda: 6 meses e 6 meses

Informacoes complementares:

(Informagbes relevantes sobre o mercado local que impactam o valor e a liquidez do imoével, tais como: risco

de invasao; proximidade de favela, lixbes, estadios, presidios, aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluicdo diversas; problemas de infraestrutura urbana etc.)

09. FECHAMENTO DA AVALIACAO DO TERRENO



9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( ) —MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( ) —MCREN - Método da capitalizacio da renda
(X ) — LEI - Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.

9.2 especificagdo da avaliagdo — grau de fundamentacgéo e precisido

Precisio: [ (")Graul [()Graull | () Graulil_(X) sem classificacsa
Parecer técnico: (X )sim ( )ndo
Justificativa:

9.3 Resultado da avaliacdo e data de referéncia
Valor de Mercado (R$): 37.411,94

Valor de Locac¢do Mensal, estimado (R$): 600 00
Data de referéncia: MARCO/2026

Informacées complementares:

10. CONDICOES GERAIS:

O imovel se encontra numa regiio de ocorréncia de fatores externos tais como inundacgdes,
desabamentos, fortes ventos e outros?

(X )ndo
sim {justifioue

As informagodes apresentadas na documentagido correspondem as verificadas na vistoria?

(X )sim
nao {cite e justifique



18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
L ocal e Data: BARROQUINHA/CE, 01 DE ABRIL DE 2026

Assinaturas:

P ATRI C K M EL - ESAS;TB digitﬂ:ﬂ;&;;TﬂlCK MELO

. ND: C=BR, CN=PATRICK MELO

CAVAL CANTE:009 CAVALCANTE dooonsoosas, oice-sras,

~ QU=AC SyngulariD Multipla

08908363 e o v oader Vorséo: 2026.1.0

PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA 0612257355

(,l’ ?(-_:;_.
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LOCATARIO
CNPJ: 23.478.597/0001-80

6lels RefeRinn 8e v -

GLET! BELCHIOR DE CARVALHO
LOCADOR
CPF-601.493.323-94

18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificacao do terreno;
b) Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
c) Arquivos da avaliagao;
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b) SEGUE EM ANEXO

c) SEGUE EM ANEXO



TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

TIDO: isolado em condominio fechado X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

Tipo: ( X ) isolada geminada
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AREA DO TERRENO

VALOR DO METRO QUADRADO DO
TERRENO POR FACE QUADRADA

FCL FATOR CORRETIVO DO LOTE
FATOR CORRETIVO DO LOTE
FCE ESP. (ESPECIFICO)
Q! QUANTIDADE DE ITENS

VALOR VENAL DO
TERRENO

VALOR VENAL DA
mc__"_o>o>o

R$37.660,01
mo 0,9294117647

}mﬂ:Man nmﬂﬁaa:ﬁ

PATRICK goimdiete.
M m_..o zn o-mm_____nz-
o PATRICK MELO

QP(}#D).Z._.m Q00980

@m@omwowvﬁﬂ%

Verséo: 2026.1.0

WI=VWVT+VVE
VVT=AT x VM2T x FCL

FCL= (S(FCL ESP.))/Ql
VVE=AE x VM?E x FCE

FCE= (5(FCE ESP.))Ql

 LEGENDA2Z T QuANT

AE AREA DA EDIFICACAG 44,00
VALOR DO METRO QUADRADG
2
VME DA EDIFICACAO R$920,92
FATOR CORRETIVO DA
FCE DIFICAGAG 0,9204117647
FCE £sp FATOR CORRETIVO DA

EDIFICACAO (ESPECIFICO)
QUANTIDADE DE ITENS

1,60% | RS 41.324,30 H
VVI DEPRECIADO R$ 37.411.94
VALOR DE LOCACAO | RS$ 600,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DE
BARROQUINHA-CE PRANCHA 01/01

Namero do projeto 41 P ATRICK “"'mm“ﬂ&mw

. TAVALCANTE 0ORBBOORINT
MELO  [Bgiiorsamcoss

"
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Data 1/04/202

SECRETARIA DE SAUDE, DA , e
- BARROQUINHA ’ Engenheiro 00998908363 K2 Sowr v
1 ARROC ; LOCALIDADE DE VENANCIO, PATRICK MELO CAVALCANTE el
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