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cumprimento e ciente das fun¢des primordiais, que se encontrava em um espago limitado e

Inadequado, ndo permitindo atender aos requisitos técnicos e operacionais exigidos pelas

nao houve identificacio de um Plano de Contratacdo Anual especifico para este processo.
Proporcionar um espaco acessivel, seguro e eficiente reforca a estratégia do municipio em
prol da execu¢do coordenada e eficaz das politicas publicas. Conclui-se que a contratac¢do é
Imprescindivel para solucionar as questoes identificadas, proporcionando uma
Infraestrutura adequada e funcional. A andlise dos documentos do processo administrative
consolida o entendimento de que a locacdo do imével ndo sé6 estd alinhada com 0
cumprimento das metas organizacionais como também é necessaria para atingir a e ciéncia e
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18, §

economicidade necessdarias a gestio publica, em conformidade com os arts‘!q?%ﬁﬂ &Ifﬁ e
29 da Lein® 14.133/2021.

2. AREA REQUISITANTE

'SECRETARIA DE PLANE]AMENTO ADMINISTRACAO E

'FINANGAS. JOSE DAGER PEREIRA DOS SANTOS

DESCRI(;AO Dos REQUISITOS DA CONTRATACAOQ

A presente contratag:ao direta visa atender & necessidade especifica 1dent1f1cada pela
Prefeitura Mumclpal de Barroqumha que demanda a locacio de 1m0vel conforme
descrito no Documento de Formallzagae da Demanda (DFD).

Os padrodes mfmmos de quahdade e desempenho para o imével 1ncluem a lﬁ)cahzac;ao
com acesso facxlltado ao publlca alvo e mcluem a garantia de contlnuldade eflClenma dos
servicos prestados suporte adequado a modermzagao das atividades, e a adequa(;ao as
exigéncias legals As caracteristicas fisicas do imével devem conte_mplar dimensdes
adequadas para funcionamento dos setores técnicos e_-f admlmstratwos

com patlbllldafj_'_‘?.ie;_;_:};g estrutural que ‘dispense ada ptac;ﬁ es . enerosas e con

Lein® 14 133/2021

Nao se apllca a utlllzagan do catélogo eletronlco de padromzagan wsto a ausem:la de
itens campatwels que satisfagam 4s especificacGes desta contratagdo. O imoével nio se
enquadra como bem de luxo, consoante o art. 20 da Lei n? 14. 133/2021 e dlsp051goes
correlatas, uma vez que atende excluswamente a necesmdades fundamentals o

Os critérios de sustentagao embﬂra apllcavels em outras cn‘cunstancms nao possulrao
preponderiancia nesta demanda especifica, dados os requisitos prlorltarlos de
localizacdao e adequagao fisica do imé6vel para efic4cia, mtegrando se, entretanto a
gestao responsavel conSIderando 0 uso eficiente de recursos. '

Os requisitos ora deﬁnldos gularao levantamento de mercado condlcmnando a
identificacdo de fornecedores capazes de satisfazer estas emgenaas minimas com a
possibilidade de flexibilizacio ]ustlflcada - cenforme a competéncia do mercado
imobilidrio local e as diretrizes de economlmdade e eficiéncia expressas no art. 18 da Lei
n? 14.133/2021. Assim, os requisitos delineados fundamentaro a escolha da solu¢dao mais
economica e eficaz para o interesse publico, alicer¢cando o prosseguimento do processo

de contratacao.
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado é uma etapa essencial prevista no art. 18, §12, inciso V da Lei n®
14.133/2021, justificando-se pela necessidade de planejamento eficiente e econdmico na
contratacao do objeto definido pela "Descricio da Necessidade da Contratacdo"”. Através
deste estudo, visa-se evitar praticas antiecondmicas e fundamentar a solu¢do contratual,
seguindo os principios dispostos nos artigos 52 e 11, operando de forma neutra e
sistematica. '

Considerando a natureza do objeto — locagdo de imével com caracteristicas singulares
quanto a localizagdo, dimensdes, infraestrutura e adequagio as necessidades administrativas — o
procedimento adotacon51st1u no encaminhamento da demanda ao setor téenico competente para
emissdo de laudo de avallagﬁo Imobiliaria. Tal providéncia mostrou-se a malsadequada e segura para
subsidiar a estimativa de valor, uma vezqueo mercado imobilidrio ndo se limita a pregos tabelados ou
valores uniformes, sendo influenciado por varisveis técnicas e econdmicas especificas.

0 laudo de avaliagio elaborado contemplou, de forma fundamentada, o valor venal de mercado do terreno,
bem como o valor de mercado do imével na condigio da obra concluida, considerando aspectos como

localizagdo, acessibilidade, padrio construtivo, estado de conservacdo, funcionalidade dos espacos,
compatibilidade com o uso institucional pretendido e valores praticados em imdveis similares na regi3o.
Esses parametros asseguram maior precisdo na aferigio do valor locaticio compativel com 0 mercado local.

e, Ten -
e " I - .
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da razoabilidade, é’éopomic_idade, planejalh_e_ﬁtd e eficiéncia, além de mitigar riscos de sohrep reco ou
subavaliagio. O procedimento adotado encontra respaldo no art. 18 §12, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
ao demonstrar de maneira (}bjetiva e tecnicamente justificada que o valor estim*ado para a contratagéo esta
em conformidade com os precos de mercado, assegurando a regularidade e a legitimidade da futura

contratacio.

PR

.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta _p_a-ra _a_tender a necessidade deste iméve_l_-._.fdi eé‘co__lh’ido devido as suas
caracteristicas especi’ﬁcasqﬁe___in'c‘:*luem localizacdo com fac.i.l'i'_déde de acesso ao publico alvo, e
proximidade com servigos essenciais, fatores que sdo cruciais para as funcges.

A selegdo do imével atende aoscrltérlos deeconomladadee eficiéncia previstos na Lei n®
14.133/2021, uma vez que a _s'ua EStrUiilif_ra"]‘ih‘te-'rnﬁa | “é;bi_‘ange a garantia de condig¢des
adequadas de acessibilidade com caracteristicas singulares quanto a localizacido. Portanto, a
locagdo deste imoével representa uma solucdo técnica e economicamente vantajosa,
atendendo plenamente aos principios da eficiéncia, interesse publico, legalidade e

economicidade. A escolha esti fundamentada na inviabilidade de competicdao, conforme
descrito nos contextos previamente estabelecidos no ETP, sendo esta a opcdo mais

apropriada e que melhor corresponde ds necessidades e especificagdes técnicas exigidas pela
Administracio Publica.
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&, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

omMo pescgio ogm g
'~ LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA DIAMANTINA
VERAS, S/N, CENTRO, BARROQUINHA-CE, DESTINADO AO

ALMOXARIFADO DA PREFEITURA MUNICIPAL, ATRAVES pAa 12 MBS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E FINANCAS
DO MUNICIPIO DE BARROQUINHA |

I ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

CITEM DESCRIGAO  qtD.  UND. V. UNIT (R$) V.TOTAL(RS)
- LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA
DIAMANTINA = VERAS, = S/N,  CENTRO,
BARROQUINHA-CE,  DESTINADO A0
ATRAVES DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
ADMINISTRACAO E FINANGAS DO MUNICIPIO DE
Deste modo, como tendo como parametro a avaliacdo do imével realizado, tem se que o valor
meédio estimado, conforme dados demonstrados acima. ”

17 MES RS 600R$ 7.200,00

[FICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DASOLUCAO

O parcelamento do objeto, co nforme art. 40, V, b da Lei n® 14.13 3/2021, visa a ampliar a
competitividade (art. 11) e deve ser promovido quando viavel e vantajoso para a
Administragdo. Essa anélise é obrigatéria no ETP (art. 18, §22). Nesta contratagio especifica,
a divisdo por itens, lotes ou etapas foi avaliada a luz da 'Se¢do 4 - Solu¢do como um Todo',
considerando os critérios de e ciéncia e economicidade expostos no art. 52. Identificamos que
0 imével em questio apresenta caracteristicas singulares e especificas, as quais nio sio
divisiveis tecnicamente, uma vez que sua utilizagdo integra um conjunto funcional para
abrigar as atividades de forma coesa e eficiente. o P

Na analise da possibilidade de parcelamento, avaliamos que o objeto de contratacio nio
permite uma divisdo por itens, lotes ou etapas devido a sua natureza indivisivel, como
previsto no §2¢ do art. 40. A indicacio Nno processo administrativo quanto 3 modalidade de
contratacdo por item é ap_éh-as processual, nao Influenciando a impossibilidade técnica de
divisdo. O mercado oferece im6veis completos e prontos para atender as necessidades
Integrals, ndo havendo fornecedores que possam atender a partes distintas do objeto. Assim,
a divisdo nio promoVe‘*ma‘ibr?‘f“cc_:)’mpéti_tividade-;.(artff1__1)'jj'_--‘e."'_-'?_'.né'o facilita o aproveitamento do
mercado local, conforme apurado na pesquisa de mercado e revisdes técnicas realizadas.

contextos, no caso presente, a execugio integral garante a funcionalidade de um sistema
Unico e integrado, conforme art. 40, §3¢. Optar pela execucio Integral assegura a economia de
escala e gestdo contratual e ciente (inciso I) e preserva a funcionalidade do imével COmo um
todo, essencial para as operacdes e atividades do objeto. Dessa forma, a consolidacdao nio
apenas reduz riscos a integridade técnica mas também assegura a responsabilidade em um
Unico ponto de controle, alinhando-se aos principios de eficiéncia e economicidade
destacados no art. 59.

Na gestdo e fiscaliza¢do, a decisdo de consolidar a contratacao simplifica a supervisio
contratual e preserva a responsabilidade técnica centralizada. O parcelamento, embora possa
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como a alternativa mais vantajosa par
alinhada aos 'Secio 10 - Resultados Pretendidos’,
competitividade (arts. 52 e 11). A consolidac¢dao nesta co
40 de forma plena, garantindo que o imdvel escolhido a
a todas as necessidades identificadas.

‘- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

> ihamento da contratagio ao Plano de Contratagdes Anual (PCA),
ne: 14.133/202_1, eaoutros mStrumentosdep]ane']amento |

6xima revisio do PCA ou a gestdo de riscos, em
harmonia com o art. 52 da referida Lei. Tal alinhamento, ainda que parcial, com as medidas
corretivas propostas, reafirma a contribuicdo para resultados vantajosos e competitividade,
conforme art. 1 ISDAFENEIA 11 o2l ot e

1, além de garantir transparéncia no planejamento ¢ adequacio ace

nos arts. 52 e 1'8___, §1-"~, inciso IX, d’a._.Lei n® 14.133/2021. A impIEmentag:ﬁoda solucdo proposta,
baseada na necessidfade_'pﬁblica 'am-p_.la_men'te_'_ identificada, permitird operacionalizar de
forma otimizada as atividades, garantindo um local adequado para as fun¢des destacadas no

objeto sem interrup¢6es.__
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assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como gestor, fiscais e técnicos,
conforme a complexidade da execucao, subentendendo a metodologia e, se aplicavel, utilizando listas ou
cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas providéncias Integrarao o Mapa de Riscos como
estratégias preventivas de mitigacio, articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno,
quando houver, para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acbes preparatorias serdo indispensaveis para viabilizar a contratacao e
assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e promovendo governancga e ciente (art.
5%}, alinhadas a 'Resultados Pretendidos’, sendo que, se nio houver providéncias especificas, a auséncia
sera fundamentada tecnicamente no texto (ex.: objeto simples que dispensa ajustes prévios).

<. JUSTIFICATIVA PARA ADOCAO DO REGISTRO DE PRECOS
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deve ser fundamentada no Estudo Técnico Preliminar, como prevé o art. 18, §1°9, inciso 1. No
presente caso, a anilise de sua viabilidade é conduzida por critérios técnicos, operacionais,
administrativos e juridicos, considerando-se os principios de legalidade, e ciéncia,
economicidade e interesse piblico destacados no art. 59 A ‘Descricdo da Necessidade da
Contratacio' e o'Levantamento de Mercado e Demonstracio da Vantams;dade' revelam que

participagdo consorciada incompativel com o atendimento e ciente de
de consorcios, coi

contratacOoes passadas, atuais ou planejadas, nio foram identificadas acdes que estejam
diretamente relacionadas ou dependentes da locagdo deste imoével no Municipio de
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presente contratacjo, tampouco a necessidade de transicdo organizada enfre fornegﬁdg: S
« X Cirie ge WX

Ou prestadores, uma vez que a solucdo se trata da locacdo unica de espaco’ fisico, cuja

O contrato de locacdo de imével, conforme a necessidade descrita para o funcionamento da

locagdo descrita no objeto no Municipio de Barroquinha/CE apresenta potenciais impactos
ambientais ao longo do seu ciclo de vida. Esses impactos incluem a geracdo de resfduos e o

consumo de energia, decorrentes tanto do uso continuo das Instala¢des. Com base na pesquisa de

tecnicamente justificada, garantindo a promogio contfnua da sustentabilidade e eficiéncis
previstasnoart.5¢. N T

o POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA

necessidades da Administracio Publica. A viabilidade da contrata¢do é corroborada pela
inviabilidade de competicdao em razdo das caracteristicas Unicas do imével, que oferece

RUA LIVIO ROCHA VERAS, N° 549, CENTRO. BARROQUINHA - CEARA
CEP: 62.410-000 - TELEFONE: (88) 3623 1137




O interesse publico. Nio obstante, a presente contratagcao coaduna-se ao planejamento
estratégico delineado pela Administracdo, estando em harmonia com os objetivos de
desenvolvimento sustentive] e alinhamento institucional pPromovidos pelo art. 40 da referida
Lei.

Portanto, recomenda-se a realizacio da contratacao proposta, oficiando a autoridade
competente a decisdo fundamentada aqul exposta, que devera ser devidamente incorporada
a0 Termo de Referéncia, conforme o art. 69, "

carater conclusivo, 'éSta anahsecenstltun pa.rte Integral e essencial do planejamento de
contratagdes, conform e o art. 18, §12, inciso XIII )

, inciso XXIII, e ao processo de contratacio. Em

pﬁbliCOS. K

Barroquinha-CE, 03 de Margo de2026. |/ Rt

"~ JOSE DAGER PERFIRA DOS SANTOS _
SECRETARIO DE PLANE]AMEN, \DMINISTRACAO E FINANGAS




