LAUDO DE AVALIACAO
N°. LAUDO : 08

Data do Laudo: 02/03/2026

01. PROPONENTE, ACEITANTE E RESPONSAVEL PELA AVALIACAO:

01.1 Proponente:

Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
CNPJ: 23.478.597/0001-80

01.2 Aceitante:
Nome: MARIA LUCIA TAVARES DA SILVA
CPF: 704.741.843-15

01.3 responsavel (eis) técnico (s):
Nome: PATRICK MELO CAVALCANTE
CREA/RNP: 061225735-5

02. PRODUTO:
(X) Laudo Avaliativo do Imével que sera utilizado como SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA

03. OBJETO DO TRABALHO:

Avaliacao do terreno
Avaliacao do imovel na condicio da obra concluida

Avaliagao do imovel para conduséo de laudo avaliativo, com finalidade de locagéo junto a Prefeitura
Municipal de Barroguinha - Ce

04. ENDERECO COMPLETO:

Endereco: AVENIDA MARIA DIAMANTINA VERAS, 1074
Bairro: CENTRO

Cidade: BARROQUINHA UF: CE CEP: 62.410-000
Coordenadas: Latitude -3.762728(S) Longitude -41.653678 (W)

05. OBJETIVO DO TRABALHO:

Valor Venal de mercado do terreno
Valor de mercado do imével na condicdo da obra concluida

06. CARACTERISTICAS DO PROJETO:



Area construida (m?): 162,00 N°. de pavimentos: 2
Posicdo no terreno - croqui:
SEGUE EM ANEXO
Orientacdo solar da ' () oeste ( )leste (X ) norte ( )sul
frente: N
Divisao interna: ( X )sala (s) ( ) suite (s) ( ) area de servigo descoberta (s)
(qtde.) , ( ) copa (s) ( X ) quarto (s) simples (X ) banheiro (s) isolado (s)
qtae. ' { X )cozinha (s) ( ) quarto (s) empregada ( ) banheiro (s) empregada
 ( X') despensa (s) ( X)) varanda (s) ( )lavabo (s)
' { X ) area de servico coberta(s) [sacada(s) { ) closet (s)
» ( X') escritdrio (s) ( )terraco (s) ( ) garagem(s) coberta(s)
: ( ) home service ( )jardim (ns) intemo (s) ( ) outros - especificar
Demais ) play-ground ) guarita
espacos: ) piscina ) casa de caseiro — area (m2)...........
) sauna ) estacionamento para visitantes

) quadra poliesportiva
} sala de ginastica
) sala de festas

ecoeficiéncia — especificar:
Entrada de servigo: ( )sim (X )ndo

e W S Y o N e N e

Acabamentos:

Paredes
LATEX
LATEX
LATEX
LATEX
LATEX
LATEX

CERAMICA

Pisos
CERAMICA
CERAMICA
CERAMICA
CERAMICA
CERAMICA
CERAMICA
CERAMICA

Compartimentos
HALL DE ENTRADA
QUARTOS
DEPOSITO
SALA DE REUNIAO
COZINHA
AREA DE SERVICO
BANHEIRO

!!

) sala de jogos

) espacgo gourmet
) churrasqueira

) paisagismo
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Instalagbes e Servigos | ( ) portdo eletrdnico ( ) pogo artesiano oo OF
( ) porteiro eletrénico ( )central de gés
( YCFTV ( ) aquecimento solar
() controle aut. de iluminagdo  ( ) @quecimento a gas/outros
() sistema de alarme (X ) fossa séptica
( ) cerca elétrica ( ) ar condicionado
( ) gerador ( ) calefagéo
( ) estrutura para tv a cabo ( ) lareira
( )reservatodrio enterrado

X ) reservatorio elevado

( X ) nao possui
( )alarme
( )iluminacdo de emergéncia

detector de fumacal/variacao de calor

Fachadas: () pintura (X ) ceramica () granito/marmore ( )lamina de vidro
aluminio ( ) textura

Tipo de construcao: ( )concreto (X )alvenaria ( )madeira ( ) metalica
( ) pré-moldada de madeira ( )painéis ( ) outro(s) — especificar:

Protegao contra
incéndio:

( yceramica ( )fibrocimento (X )madeira ( )pedra{ )vegetal
outra(s) — especificar:.............

( ) sapataisolada ( ) sapatacorida ( )radier (X ) pedra argamassada
profundas — especifique:

( ) sem fechamento (X )alvenaria ( )cerca de arame ( )cercaviva
chapas alambrado grades outro — especificar:.......

lluminacao natural: ( )ruim ( )regular (X ) boa

Concepgao () ruim (X )normal ( )inovador
arquitetonica:

Padrao de acabamento: | ( X) baixo/popular ( )ymédio/normal ( )médioalto ( )fino

Informagoes complementares: (tais como: vicios de projeto etc)

07. VISTORIA:

07.1 | Data da vistoria: 02/03/2026

07.2 ~ Dados do terreno:

Situag3io: Formato:

( )esquina
{ X ) meio de quadra

F AR Ak ki By T OB A N Ak g owr

Topografia: Drenagem:
( X} plano ( )abaixo do (X ) seco

( ) adive > 10% greide da rua ( )alagavel
( ) declive < 10% ( )acimado

Dimensdes (m):
- frente (s): 6,10m
- lateral direita:
24,50m

- lateral esquerda:
24,55m

- fundos: 6,20m
Necessidade de regularizagao topografica: ( ) sim (X)nao

( X ) retangular
( ) trapezoidal
( )irregular

( )encravado
- n° de frentes:

( ) acidentado greide da rua




Areas (m?):
Terreno isolado:
area total: 162,00m? area nao edificada:0,0m?

2 LT L

Fechamento do terreno: :( )semfechamento ( X ) alvenaria ( )cercadearame ( )cerca
' Viva

chapas alambrado grades outro — especificar:.......

m (X )limpo ( )matagal e/ou lixo

Existéncia de arvores que podem restringir obras/edificagoes: ( ) sim (X) ndo

Ocupacio: (X )desocupado ( )ocupado pelo proprietario ( )locado/arrendado ( )
cedido/comodato
invadido

Informagdes complementares: (fais como: dados conflitantes em relagao as areas de reqistro e real,
benfeitorias existentes, riscos de deslizamentos e outros elc, }

7.3 — Microrregiao do avaliando

ZONCAMENEO: ...c.ceereeecreeererreeenenienveenrenersnnsnmensns s rersesssteseeeom .. enenmnn s« heeearassssEEEEsaaNNEEEEEaSNELS S S e ned ans

( ) unifamiliar ( ) multifamiliar (X ) comercial
predominantes:

Padrao const. predominante: E(X ) ( ) médiomormal ( )Ymédioalto ( )fino
 baixo/popular

Acesso: () dificil ( )razoavel (X )bom () 6timo

Facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma { )pouca ( )razoavel ( X ) grande

Densidade habitacional: () pouca ( X )normal ( )alta

Valorizag¢ao imobiliaria: () ruim ( )razoavel (X )boa ( )otima

Escala de localizagdo: 9

Observagéao: Para definicdo da escala de localizagéo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a
melhor localizagao na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagio.

Melhoramentos publicos da regido:

(X )rede de agua ( X ) pavimentacéao ( X ) rede eléfrica ( )rede de gas
potave! ( )terra batida ( X )iluminagdo pablica (X ) coleta de lixo
( X ) rede de esgoto ( ( X ) telefonia ( X ) seguranca publica

( )rede de agua pluvial

Infraestrutura urbana, servigos e equipamentos comunitarios da microrregido:

( ) onibus ( X ) comercio ( X ) ensino fundamental (X )igrejas

( )trem (X ) bancos ( ) ensino superior ( ) parques

() metrd ( ) supermercados ( X) correios ( X ) arborizagéo

( ) praias ( ) shopping ( X ) hospital ( X )lazer e recreacio

Informacoes complementares:

08. DIAGNOSTICO DE MERCADO DO IMOVEL COM A OBRA CONCLUIDA:

Desempenho do mercado: ( X )} normal { )aquecido
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Nimerodeofertas: | (X ) baixo ()medio  [( )alto '

Liquidez - prazo provavel de |( X ) baixa, superior |( )média, entre 3 |{ ) alta, inferior a 3 meses
venda: a 6 meses e 6 meses

Informacoes complementares:

(Informagbes relevantes sobre 0 mercado local que impactam o valor e a liquidez do imdvel, tais como: risco
de invasdo, proximidade de favela, lixdes, estadios, presidios, aeroportos, engarrafamentos, cemitérios,
viadutos, fontes de poluicdo diversas; problemas de infraestrutura urbana etc. )

09. FECHAMENTO DA AVALIACAO DO TERRENO

9.1 Metodologia(s) empregada (s):

( )—MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )—MCREN - Método da capitalizacio da renda

(X ) — LEI — Metodologia referente a Lei Municipal e Dados do IBGE.
9.2 especificagido da avaliagdo ~ grau de fundamentagio e precisio

Fundamentacio: Grau Il Grau llI X ) sem classificacio B
Precisio: Grau | Grau Il Grau li} X ) sem classificacio B

Parecer tecnico: (X )sim ( )nao
Justificativa:

9.3 Resultado da avaliacdo e data de referéncia
Valor de Mercado (R$): 160.253,90

Valor de Locacido Mensal, estimado (R$): 1500.00
Data de referéncia: JANEIRO/2026

Informacdes complementares:

10. CONDICOES GERAIS:

O imovel se encontra numa regido de ocorréncia de fatores externos tais como inundacées,
desabamentos, fortes ventos e outros?

(X )nao
sim (Justifique

As informagdes apresentadas na documentacdo correspondem as verificadas na vistoria?
(X )sim
nao (cite e justifique

18. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
Local e Data: BARROQUINHA/CE, 02 DE MARCO DE 2026



Assinaturas:

PATRICKMELO it

CAVALCANTE: 0099890 AALcANE cossrsonses. Srce.srssh, ou-c

7 SyngudartD Medltipia
g

8363 " Foxif PDF Reader VersSa: 2025.3.0
PATRICK MELO CAVALCANTE
ENGENHEIRO CIVIL

CREA 061225735-5

|||||||

THALES FERREIRA ROCHA SOARES
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARROQUINHA-CE - SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
LOCATARIO

CNPJ: 23.478.597/0001-80

MARIA LUCIA TAVARES DA SILVA
LOCADOR

CPF:704.741.843-15

18. ANEXOS:

a) Fotografias coloridas do terreno que permitam pronta identificacdo do terreno:
b) Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) do trabalho junto ao CREA;
Cc) Arquivos da avaliacao;



b) SEGUE EM ANEXO

-




c) SEGUE EM ANEXO



TERRENO/CASA

01. ELEMENTO:

Fotos:

Em anexo

02. TIPO DE TERRENO:

Tipo: isclado em condominio fechado ( X ) gleba urbanizavel

02. TIPO DE CASA:

Tipo: ( X ) isolada geminada
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