Estudo Técnico Preliminar

Processo administrativo N° 0000620260102000142

Unidade responsavel
Sec. Municipal de Turismo e Meio Ambiente
Prefeitura Municipal de Barroquinha

Data
02/01/2026

Responsavel
José Mauricio Magalhaes

| 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Administracao Publica Municipal de Barroquinha enfrenta uma necessidade urgente
de locagcao de imodvel urbano para abrigar a Secretaria Municipal do Turismo, Meio
Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca. O atual cenario apresenta uma
insuficiéncia de infraestrutura adequada, inviavel para atender a crescente demanda
administrativa e pratica das suas atividades. Esse déficit estrutural impacta
diretamente o cumprimento eficiente das fungdes primordiais da Secretaria, que se
encontrava em um espaco limitado e inadequado, nao permitindo atender aos
requisitos técnicos e operacionais exigidos pelas normativas atualizadas,
comprometendo servigos essenciais e, por conseguinte, o interesse publico, conforme
prescrito pelo art. 5° da Lei n°14.133/2021.

A auséncia de um local apropriado gera riscos de interrupgao de servigos essenciais ao
publico, assim como dificulta o cumprimento de metas setoriais estabelecidas pelo
municipio. A localizagao central do imével em questao oferece otimizagao do acesso
publico, integrando de maneira eficaz as politicas relacionadas ao turismo, meio
ambiente, desenvolvimento rural e pesca. Além disso, a nado realizacao desta
contratagdo pode resultar na descontinuidade das atividades administrativas € no
potencial descumprimento dos objetivos estratégicos do municipio, impactando
negativamente na qualidade dos servicos aos cidadaos.
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Os resultados pretendidos com a locagao do imovel incluem a garantia de
continuidade e eficiéncia dos servicos prestados pela Secretaria, suporte adequado a
modernizacao das atividades, e a adequacao as exigéncias legais. Além disso, essa
medida visa melhorar o desempenho da Secretaria e garantir o alinhamento com as
diretrizes estratégicas de planejamento, mesmo sabendo que nao houve identificacao
de um Plano de Contratacao Anual especifico para este processo. Proporcionar um
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espaco acessivel, seguro e eficiente para o atendimento ao publico e o
desenvolvimento das atividades institucionais reforca a estratégia do municipio em
prol da execugdo coordenada e eficaz das politicas publicas.

Conclui-se que a contratagdo € imprescindivel para solucionar as questdes
identificadas, proporcionando uma infraestrutura adequada e funcional. A analise dos
documentos do processo administrativo consolida o entendimento de que a locacao
do imovel ndo s esta alinhada com o cumprimento das metas organizacionais como
também é necessaria para atingir a eficiéncia e economicidade necessarias a gestao
publica, em conformidade com os arts. 5°, 6°,11 e 18, § 2° da Lei n°14.133/2021.

| 2. AREA REQUISITANTE

Area requisitante Responsavel

Sec.Mun.Tur.Meio Amb.Desen.Rural e Pesca JOSE MAURICIO MAGALHAES

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente contratacao direta visa atender a necessidade especifica identificada pela
Prefeitura Municipal de Barroquinha, que demanda a locagao de imdvel urbano
destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal do Turismo, Meio Ambiente,
Desenvolvimento Rural e Pesca, conforme descrito no Documento de Formalizagcao da
Demanda (DFD). Tal necessidade esta alinhada aos objetivos estratégicos de melhorar
o desempenho administrativo e aumentar o acesso da populagdo aos servigos
prestados por esta secretaria.

Os padrdes minimos de qualidade e desempenho para o imoével incluem a localizacao
central na Rua Celso de Paula, n° 1422, Centro, Barroquinha/CE, assegurando facilidade
de acesso, proximidade com outros 6rgaos publicos e eficiéncia no atendimento as
politicas publicas associadas. As caracteristicas fisicas do imoével devem contemplar
dimensdes adequadas para o funcionamento dos setores técnicos e administrativos,
compatibilidade estrutural que dispense adaptacdes onerosas, e condi¢cbes de
acessibilidade favoraveis, conforme os requisitos técnicos estabelecidos no art. 5° da
Lei n°14.133/2021.

Nao se aplica a utilizagdo do catalogo eletrénico de padronizagao, visto a auséncia de
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de localizagdo e adequacao fisica do imodvel para eficacia administrativa, integrando-
se, entretanto, a gestdo responsavel considerando o uso eficiente de recursos.

Elg#5E itens compativeis que satisfagcam as especificidades desta contratagao. O imodvel ndo
il se enquadra como bem de luxo, consoante o art. 20 da Lei n°® 14.133/2021 e disposicdes
S correlatas, uma vez que atende exclusivamente a necessidades administrativas
23 fundamentais.
1
E§ Os critérios de sustentacao, embora aplicaveis em outras circunstancias, nao
gg possuiram preponderancia nesta demanda especifica, dados os requisitos prioritarios
g
:

Os requisitos ora definidos guiarao o levantamento de mercado, condicionando a

ALNIWTYLIZG OJVNISSY OLNIWN 0T

RUA LiVIO ROCHA VERAS, N° 549, CENTRO, BARROQUINHA - CEARA
CEP: 62.410-000 - TELEFONE: (88) 3623 1137

QO O I002H 0 O wHYd wHIAWYD WNS LN

W NLPNISSY w0 002N LY W He2I- -3 vl vd

CNPJ: 23.478.597/0001-80



identificacao de fornecedores capazes de satisfazer estas exigéncias minimas com a
possibilidade de flexibilizacdo justificada, conforme a competéncia do mercado
imobilidrio local e as diretrizes de economicidade e eficiéncia expressas no art. 18 da
Lei n®14.133/2021. Assim, os requisitos delineados fundamentardo a escolha da solucéo
mais econdmica e eficaz para o interesse publico, alicercando o prosseguimento do
processo de contratacéao.

I 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado é uma etapa essencial prevista no art. 18, §1° inciso V da
Lei n° 14.133/2021, justificando-se pela necessidade de planejamento eficiente e
econdmico na contratacdo do objeto definido pela "Descricao da Necessidade da
Contratagao". Através deste estudo, visa-se evitar praticas antiecondmicas e
fundamentar a solucdo contratual, seguindo os principios dispostos nos artigos 5° e 11,
operando de forma neutra e sistematica.

A natureza do objeto de contratagdo é a locagao de imodvel urbano, destinado ao
funcionamento da Secretaria Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento
Rural e Pesca do Municipio de Barroquinha/CE. Este objeto foi classificado como um
tipo de contrato de locagao, conforme mencionado na "Descricao da Necessidade da
Contratagao".

Para a realizagdo da pesquisa de mercado, foram consultados trés
fornecedores/prestadores que atuam no setor imobilidrio da regido. As consultas
revelaram uma faixa de precos de locacao compativel com a estimativa de valor de
mercado apresentada, com variagdes minimas dependendo das facilidades adicionais
oferecidas e localizacdo estratégica especifica do imdvel procurado. Infelizmente, nao
foram identificados imoéveis alternativos disponiveis que atendam simultaneamente a
localizacdo central, caracteristicas fisicas adequadas e necessidades administrativas,
conforme ja mencionado nos documentos de formalizagdo da demanda.

Foi realizada uma anadlise de contratagdes similares em outros 6rgaos publicos,
destacando-se a dificuldade comum na disponibilidade de imodveis com
caracteristicas tao especificas para locacdes administrativas. Dados publicos confiaveis,
como o Painel de Precos e Comprasnet, apoiam a comparagao de valores e modelos
de aquisicao similares, legitimando a presente proposta como compativel e vantajosa
ao contexto especifico.

Dentre as alternativas possiveis, a locacao direta é fixada como a Unica viavel, devido a
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5 E NN
LN inexisténcia de outros imodveis similares disponiveis na mesma area, inviabilizando a

3 ; & competicdo. Além disso, inovagdes como a implementacao de solucdes sustentaveis
g no design interno ou a adogao de praticas de menor custo de manutengao foram
F observadas, embora nao fundamentais no atual cenario restrito de opgdes.

:

g A alternativa de locagao direta é justificada pela singularidade e adequag¢ao do imovel

ao perfil requerido pela Administracao, garantindo operacionalidade eficiente e
alinhamento com os "Resultados Pretendidos" Esta decisao considera o custo-
beneficio ao disponibilizar um espaco central, de facil acesso, sem a necessidade de
adaptacgdes significativas, o que faz desta solugao a mais econdmica e sustentavel no
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presente cenario.

Recomenda-se a locagao direta do imoével mencionado, assegurando que este
levantamento de mercado inteiramente fundamentado apoie a competitividade e a
transparéncia no processo de contratagao, conforme os artigos 5° e 1. A modalidade
de contratagdao direta é indicada, sem adiantar clausulas especificas do edital,
garantindo alinhamento estratégico com as definicdes da Administragcdo Publica
Municipal.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucao proposta para atender a necessidade de funcionamento da Secretaria
Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca do Municipio
de Barroquinha/CE envolve a locacdo de um imdvel urbano localizado a Rua Celso de
Paula, n° 1422, no centro da cidade de Barroquinha/CE. Este imodvel foi escolhido
devido as suas caracteristicas especificas que incluem localizagao central, facilidade de
acesso ao publico, e proximidade com outros 6rgaos publicos e servicos essenciais,
fatores que sao cruciais para as fungdes administrativas e a eficiéncia do atendimento
ao cidadao.

A selecao do imodvel atende aos critérios de economicidade e eficiéncia previstos na Lei
n° 14.133/2021, uma vez que a sua estrutura interna é compativel com a instalacao dos
setores técnicos, administrativos e de atendimento ao publico, sem a necessidade de
significativas adaptacdes. Assim, a locacao do imdvel abrange a garantia de condicdes
adequadas de acessibilidade, facilitando o acesso inclusive para pessoas com
mobilidade reduzida. Isso é essencial para a integracdo e efetividade das politicas
publicas no que tange ao turismo, meio ambiente, desenvolvimento rural e pesca,
promovendo a interagcdo entre esses setores e com a comunidade local.

Portanto, a locagao deste imodvel representa uma solugcao técnica e economicamente
vantajosa, atendendo plenamente aos principios da eficiéncia, interesse publico,
legalidade e economicidade. A escolha estd fundamentada na inviabilidade de
competicdo, conforme descrito nos contextos previamente estabelecidos no ETP,
sendo esta a opgao mais apropriada e que melhor corresponde as necessidades e
especificagdes técnicas exigidas pela Administragcao Publica.

I 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
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ITEM DESCRICAO QTD. UND. V.UNIT(R$)  V.TOTAL (R$)

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO, LOCALIZADO
A RUA CELSO DE PAULA, N° 1422, CENTRO,
BARROQUINHA/CE, DESTINADO AO
1 FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA 12,000 Més 1.000,00 12.000,00
MUNICIPAL DO TURISMO, MEIO AMBIENTE,
DESENVOLVIMENTO RURAL E PESCA DO
MUNICIPIO DE BARROQUINHA/CE

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
gue o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 12.000,00 (doze mil reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGCAO

O parcelamento do objeto, conforme art. 40, V, b da Lei n°® 14.133/202]1, visa a
ampliar a competitividade (art. 11) e deve ser promovido quando vidvel e vantajoso para
a Administracdo. Essa analise é obrigatéria no ETP (art. 18, §2°). Nesta contratacao
especifica, a divisao por itens, lotes ou etapas foi avaliada a luz da 'Secdo 4 - Solugao
como um Todo!, considerando os critérios de eficiéncia e economicidade expostos no
art. 5° Identificamos que o imdével em questdo apresenta caracteristicas singulares e
especificas, as quais nao sao divisiveis tecnicamente, uma vez que sua utilizacao
integra um conjunto funcional para abrigar as atividades da Secretaria de forma coesa
e eficiente.

Na analise da possibilidade de parcelamento, avaliamos que o objeto de
contratagdao nao permite uma divisdo por itens, lotes ou etapas devido a sua natureza
indivisivel, como previsto no §2° do art. 40. A indicagcdao no processo administrativo
guanto a modalidade de contratacao por item € apenas processual, nao influenciando
a impossibilidade técnica de divisao. O mercado oferece imdveis completos e prontos
para atender as necessidades integrais da Secretaria, nao havendo fornecedores que
possam atender a partes distintas do objeto. Assim, a divisdo nao promove maior
competitividade (art. 11) e ndo facilita o aproveitamento do mercado local, conforme
apurado na pesquisa de mercado e revisdes técnicas realizadas.

Embora o parcelamento seja uma pratica comum que pode reduzir custos em
certos contextos, No caso presente, a execucado integral garante a funcionalidade de
um sistema unico e integrado, conforme art. 40, §3°. Optar pela execugao integral
assegura a economia de escala e gestao contratual eficiente (inciso I) e preserva a
funcionalidade do imdvel como um todo, essencial para as operacdes administrativas
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El' ﬁl'j:; da Secretaria Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca.
i 1'EI Dessa forma, a consolidagdo nao apenas reduz riscos a integridade técnica mas
g também assegura a responsabilidade em um Unico ponto de controle, alinhando-se
5 aos principios de eficiéncia e economicidade destacados no art. 5°.

2

g Na gestao e fiscalizagdo, a decisao de consolidar a contratagcao simplifica a

supervisao contratual e preserva a responsabilidade técnica centralizada. O
parcelamento, embora possa aprimorar a gestao de entregas especificas, aumentaria
a complexidade administrativa, um fator a ser considerado tendo em vista a
capacidade institucional existente. A opgao por uma execucao integral oferece uma
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abordagem mais direta e eficaz, reduzindo o fardo administrativo e atendendo
adegquadamente aos principios de eficiéncia mencionados no art. 5°.

Com base na analise realizada, recomendamos a execug¢ao integral do objeto da
contratagdao como a alternativa mais vantajosa para a Administracao. Esta decisao esta
totalmente alinhada aos 'Secao 10 - Resultados Pretendidos, que visam a
economicidade e a competitividade (arts. 5° e 11). A consolidagao nesta contratacao
atende aos critérios do art. 40 de forma plena, garantindo que o imdvel escolhido
atende, de maneira Unica e indivisivel, a todas as necessidades identificadas.

I 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratagdo ao Plano de Contratagdes Anual (PCA), conforme art. 12
da Lei n° 14133/2021, e a outros instrumentos de planejamento, contribui para
antecipar demandas e otimizar o orcamento, assegurando coeréncia, eficiéncia e
economicidade, conforme preceituam os arts. 5° e 11. A presente contratagao tem sua
necessidade identificada na ‘Descricdo da Necessidade da Contratagao’, cuja
abrangéncia justifica sua antecipacao no planejamento. Contudo, foi constatado que
esta contratagcao nao esta prevista no PCA, justificando-se por demandas imprevistas,
emergenciais ou dispensas legais, conforme os incisos VI a VIl do art. 75. Dessa forma,
acoes corretivas deverao ser implementadas, como a inclusao na proxima revisao do
PCA ou a gestao de riscos, em harmonia com o art. 5° da referida Lei. Tal alinhamento,
ainda que parcial, com as medidas corretivas propostas, reafirma a contribuicdo para
resultados vantajosos e competitividade, conforme art. 11, além de garantir
transparéncia no planejamento e adequacao aos 'Resultados Pretendidos'.

I 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os beneficios diretos esperados da contratagcdao da locacao do imodvel urbano
localizado a Rua Celso de Paula, n° 1422, Centro, Barroquinha/CE, sdo diversos e
fundamentais para o cumprimento das fungdes administrativas da Secretaria
Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca. Essa
contratagdo visa maximizar a economicidade e o aproveitamento dos recursos
institucionais, tanto humanos quanto materiais e financeiros, conforme destacado nos
arts. 5° e 18, §1° inciso IX, da Lei n° 14.133/2021. A implementacao da solucdo proposta,
baseada na necessidade publica amplamente identificada, permitird operacionalizar
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eficiéncia se traduz em uma diminuicdo de retrabalho, otimizando a alocacdo dos
recursos humanos da Secretaria.

A pesquisa de mercado realizada, com fundamento no principio da competitividade
estabelecido no art. 11 da Lei n° 14.133/202]1, revelou que o valor de locacdo é compativel
com os precos de mercado, assegurando que a contratagao promove, além da
economicidade, o uso eficiente dos recursos financeiros. Essa adequagao financeira,
somada a viabilidade técnica da solucao, fundamenta a escolha da locagao direta do
imovel, refletindo ganhos de escala que redundam em beneficios mensuraveis para a
Administracao Publica.

No caso de contratacdes de locacao, a indicacao de uso de Instrumento de Medicdo de
Resultados (IMR) serd considerada, visando garantir a efetiva mensuracdao dos
resultados obtidos, através de indicadores quantificaveis, como percentual de
economia e melhoria na prestacao de servicos a comunidade. Assim, a analise
continua dos resultados comprovard os ganhos esperados e fornecerd dados
concretos para o relatério final da contratacao, valorizando o dispéndio publico ao
promover eficiéncia e aperfeicoar o uso dos recursos institucionais disponiveis,
conforme estabelecido pelo art. 6° inciso XXIIl. Apesar da auséncia de um Plano de
Contratacao Anual, os resultados previstos atenderdao aos objetivos institucionais,
alinhados ao art. 11 da Lei, assegurando que a locagcao do imodvel seja vantajosa e
plenamente justificada.

I 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracao do contrato, conforme art. 18, §1°, inciso X,
serao essenciais ao ciclo de planejamento e governancga da contratagao, assegurando
sua execucgao eficiente e a consecugao dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base em 'Descricao
da Necessidade da Contratacdo. Essas medidas integrardao o planejamento e
articulardo com a definicao da solucao e o modelo de execucdo contratual. Os ajustes
fisicos, tecnolégicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado (ex.. instalacdo de infraestrutura, adequacdo de espaco fisico) serao
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serao organizadas em um cronograma detalhado, especificando acgdes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:2011),
destacando que a auséncia desses ajustes poderd comprometer a execugao, cComo
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagao dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizacdo do contrato (art. 116) serd abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento (ex.: uso de ferramentas, boas praticas)
assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como gestor, fiscais e
técnicos, conforme a complexidade da execugao, subentendendo a metodologia e, se
aplicavel, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas
providéncias integrarao o Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigagao,
articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver,
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acdes preparatérias serao indispensaveis para viabilizar a
contratagdo e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governanca eficiente (art. 5°), alinhadas a 'Resultados Pretendidos', sendo
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gue, se nao houver providéncias especificas, a auséncia sera fundamentada
tecnicamente no texto (ex.: objeto simples que dispensa ajustes prévios).

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOGCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A contratacdo direta do imodvel urbano localizado a Rua Celso de Paula, n°® 1422, Centro,
Barroquinha/CE, destinada ao funcionamento da Secretaria Municipal de Turismo,
Meio Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca, apresenta-se como uma solucao
Unica e especifica. Com base na 'Descricdo da Necessidade da Contratagao', observa-
se que a inviabilidade de competicdo é fundamentada pelas caracteristicas singulares
do imoével, que atendem adequadamente as necessidades administrativas da
Secretaria. Considerando as peculiaridades da localizagdo central, acessibilidade e
condi¢Bes de uso, a natureza fixa e definida desta demanda favorece a escolha por
uma contratacao direta.

Em comparacgao, o uso do Sistema de Registro de Precos (SRP), embora vantajoso para
contratos que exigem padronizagao e quantidades incertas, nao se mostra adequado
para este caso especifico. O SRP ¢é eficiente em cenarios de repetitividade e incertezas
de entrega. No entanto, a demanda em questao, por seu carater pontual e definido,
ndao se alinha com as praticas de contratagdo previstas para o SRP. Ademais, a
economicidade do SRP, geralmente alcancada por meio de economia de escala e
compras compartilhadas, ndao se aplica a esta situacao, onde o imoével escolhido ja
apresenta um preco compativel com o mercado, conforme avaliado no 'Levantamento
de Mercado'.

A seguranca juridica imediata da contratacao direta oferece uma adequacgao superior
para esta necessidade, ao passo que a flexibilidade administrativa requerida para o
SRP ndo é um fator predominante neste contexto. A avaliacdo técnica e econémica,
contemplada em 'Resultados Pretendidos), reafirma que a contratacao direta é a mais
eficiente e adequada para otimizar recursos e atender aos principios do art. 5° da Lei
n° 14.133/2021, visando o melhor interesse publico e operacionalizar de forma imediata
e segura a demanda administrativa da Secretaria Municipal.

13. DA VEDAGCAO DA PARTICIPAGAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO
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A participacao de consoércios na contratacdo € um mecanismo geralmente admitido,
conforme disposto no art. 15 da Lei n°®14.133/2021, sendo sua vedacdo uma excecao que
deve ser fundamentada no Estudo Técnico Preliminar, como prevé o art. 18, §1° inciso I.
No presente caso, a andlise de sua viabilidade é conduzida por critérios técnicos,
operacionais, administrativos e juridicos, considerando-se os principios de legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico destacados no art. 5° A 'Descricao da
Necessidade da Contratagcdo' e o 'Levantamento de Mercado e Demonstracao da
Vantajosidade' revelam que o objeto da contratacao, relativa a locagdo de um imovel
urbano especifico, ndo implica em complexidade técnica que demandaria um
consoércio. A natureza indivisivel e singular do imoével, associado diretamente a
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localizacdo e caracteristicas especificas, tornam a participacdo consorciada
incompativel com o atendimento eficiente das necessidades administrativas. Além
disso, o aumento de complexidade envolvido na gestao e fiscalizacdo de consodrcios,
comparado a simplicidade de tratar com um Unico fornecedor, reforca a vantagem
econdmica e operacional de uma contratagcao Unica neste contexto. Embora o art. 15
permita beneficios financeiros decorrentes da habilitagdo consorciada, tais como
acréscimos na capacidade financeira, a sustentacdo da isonomia entre licitantes e a
execucao eficiente seriam prejudicadas, conforme analisado sob os critérios dos arts.
5° e 11. A escolha entre vedacao e admissdo deve, portanto, ser feita garantindo a
seguranca juridica e efetividade dos resultados planejados, conforme descrito nos
'Resultados Pretendidos'. Assim, conclui-se que a vedagao a participacdo de consorcios
nesta contratacao é a decisdo mais adequada, garantindo eficiéncia, economicidade e
seguranca juridica, em total alinhamento aos objetivos pretendidos pelo processo,
fundamentando-se tecnicamente nos dispositivos do art. 15 e nos critérios
previamente analisados no Estudo Técnico Preliminar.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A andlise de contratacdes correlatas e/ou interdependentes é fundamental para
garantir um planejamento eficiente e a otimizagao dos recursos da Administracao
PuUblica. Contratagdes correlatas referem-se aquelas cujo objeto estd relacionado ou
complementa a solucao proposta, enquanto as interdependentes sao aquelas que
precisam ocorrer previamente ou dependem da solugao atual para sua efetivacdo.
Realizar essa analise permite a Administracao evitar sobreposi¢des, tirar proveito das
oportunidades de economia de escala e garantir que as diversas contratagdes
funcionem harmoniosamente, conforme estipulado nos principios de eficiéncia e
economicidade do art. 5° da Lei n°®14.133/2021.

Ao examinar as contratagdes passadas, atuais ou planejadas, ndo foram identificadas
acdes que estejam diretamente relacionadas ou dependentes da locagao do imovel
urbano para a Secretaria Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento
Rural e Pesca do Municipio de Barroquinha. Nao obstante, ressalta-se a importancia
de verificar se a infraestrutura técnica necessaria ao seu funcionamento depende de
servigos de terceiros que possam ja estar contratados pela Administragdo, como
servicos de telecomunicagdes e manutengao predial. Além disso, ndao se evidenciam
contratos atuais que exijam substituicao ou ajuste com a presente contratacao,
tampouco a necessidade de transicao organizada entre fornecedores ou prestadores,
uma vez que a solugao se trata da locagao Unica de espaco fisico, cuja quantidade e
especificagdes técnicas sao abrangidas nas se¢des apropriadas do ETP.
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Conclui-se que a analise ndo demandou ajustes nos quantitativos, requisitos técnicos,
ou na forma de contratacdo, uma vez que a locagao do imodvel ndo estd atrelada a
outras contratagdes correlatas ou interdependentes. Essa auséncia de correlagao é
tecnicamente justificada, conforme §2° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, similar a uma
contratagdo de carater independente. Para garantir a continuidade do planejamento
eficiente, sugere-se monitorar potenciais avangos nas contratagdes de infraestrutura
tecnolégica que poderiam beneficiar a Secretaria supracitada, mas, no momento, a
locacdo realizada atende plenamente a necessidade identificada.
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15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

O contrato de locagcao de imdvel urbano, conforme a necessidade descrita para o
funcionamento da Secretaria Municipal do Turismo, Meio Ambiente, Desenvolvimento
Rural e Pesca do Municipio de Barroquinha/CE, apresenta potenciais impactos
ambientais ao longo do seu ciclo de vida. Esses impactos incluem a geracao de
residuos e o consumo de energia, decorrentes tanto do uso continuo das instalagdes
como do préprio funcionamento administrativo. Com base na pesquisa de mercado e
Nna antecipagcdo para assegurar a sustentabilidade, conforme o art. 5° da Lei n°
14.133/2021, os impactos técnicos serdo avaliados, destacando-se a importancia de se
mitigar emissGes de gases ou uso intensivo de recursos. Solugdes sustentaveis serao
aplicadas na gestdo do imaével, promovendo um planejamento eficaz e sustentavel de
acordo com o art. 12.

Para efetivar um uso mais sustentavel, medidas especificas como a utilizagao de
equipamentos elétricos com selo Procel A, que garantem baixo consumo de energia, e
a implementacao de praticas de logistica reversa, especialmente para cartuchos de
impressao e toners, serao priorizadas. Essas praticas equilibram as dimensodes
econdmica, social e ambiental, incorporando insumos biodegradaveis para manter o
principio de eficiéncia, conforme art. 5°. As medidas mitigadoras assegurarao o
atendimento a proposta mais vantajosa conforme art. 11, assegurando que a
capacidade administrativa da Prefeitura de Barroquinha esteja alinhada para
implementar ou planejar adequadamente o licenciamento ambiental, em obediéncia
ao art. 18, §1°, inciso XII.

As medidas mitigadoras adotadas saoessenciais para minimizar os impactos
ambientais, otimizar o uso de recursos e alcancar os resultados desejados, em
conformidade com os principios de sustentabilidade e eficiéncia estabelecidos pela
legislacdo vigente. A auséncia de impactos ambientais significativos no uso imediato
do imoével, entretanto, também poderd ser tecnicamente justificada, garantindo a
promocado continua da sustentabilidade e eficiéncia previstas no art. 5°.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATAGCAO
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A contratacao direta, pela via da inexigibilidade, para a locagao do imoével urbano
localizado & Rua Celso de Paula, n° 1422, no Centro de Barroquinha/CE, revela-se viavel
e essencial para a otimizacdo das atividades da Secretaria Municipal do Turismo, Meio
Ambiente, Desenvolvimento Rural e Pesca de Barroquinha/CE. Fundamentada em
elementos técnicos, econdmicos, operacionais e juridicos, a analise realizada ao longo
do Estudo Técnico Preliminar demonstra que a solugcdo proposta atende de maneira
eficiente e eficaz as necessidades da Administragdao Publica. A viabilidade da
contratagdo é corroborada pela inviabilidade de competicdo em razdao das
caracteristicas Unicas do imoével, que oferece localizagdo central, acessibilidade e
adequacdo estrutural ideal para as operagdes administrativas da Secretaria, conforme
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constatado na pesquisa de mercado.

Do ponto de vista econdmico, o valor estimado para a locacao encontra-se dentro dos
parametros de mercado, assegurando a economicidade e o respeito aos principios da
Lei n° 14.133/2021, especialmente o art. 5°, que preconiza a eficiéncia e a legalidade. A
analise juridica reafirma a inexigibilidade da licitagao, embasada no art. 74, inciso V, da
mencionada Lei, devido a singularidade do imodvel que inviabiliza a competicao e
justifica sua escolha para o interesse publico. Nao obstante, a presente contratacao
coaduna-se ao planejamento estratégico delineado pela Administracao, estando em
harmonia com os objetivos de desenvolvimento sustentdvel e alinhamento
institucional promovidos pelo art. 40 da referida Lei.

Portanto, recomenda-se a realizagao da contratacao proposta, oficiando a autoridade
competente a decisdo fundamentada aqui exposta, que deverd ser devidamente
incorporada ao Termo de Referéncia, conforme o art. 6° inciso XXIIl, e ao processo de
contratagdo. Em carater conclusivo, esta analise constitui parte integral e essencial do
planejamento de contratagcdes, conforme o art. 18, §1° inciso Xlll, e evidencia a
vantajosidade e razoabilidade da locacao, indicando que a solucdo atende de forma
eficiente as demandas administrativas da Secretaria, promovendo o interesse publico
e a otimizagdo do uso dos recursos publicos.

Barroquinha / CE, 2 de janeiro de 2026

assinado eletronicamente
JOSE MAURICIO MAGALHAES
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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